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課稅對象、稅率及納稅義務人

納稅義務人稅率契稅種類
買受人6%買賣
受贈人6%贈與
典權人4%典權
交換人2%交換
分割人2%分割
占有人6%占有

不動產以分割或交換移轉所有權，若有價差，
差額部分須按6%買賣或贈與稅率計課

不動產因6種移轉而取得所有權者
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契稅申報
注意2月末日基準日

3

115年納稅義務人

有權狀
房屋

114年
2月末日

有權狀
房屋

114年納稅義務人

未辦保存登記建物依契稅繳納日期
決定所有權歸屬年度

114.2.1登記 114.3.1登記



4

稅額計算

契稅稅額=契價×稅率
契價：
 申報當時不動產評價委員會所評定的標準價格
 房屋稅課稅現值+免稅現值-不計入現值
 但依法領買或標購公產及向法院標購拍賣之不動產者，
如取得不動產之移轉價格低於評定標準價格者，從其
移轉價格

案例：甲向㇠買A屋，雙方約定實際移轉價格100萬元，
A屋申報時不動產評價委員會所評定標準價格為40萬元，
甲應繳納契稅金額? 400,000×6%=24,000元
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申
報
期
限

申報期限案件類型
契約成立之日起30日內㇐般移轉

法院發給權利移轉證明之日起30日內法院拍買

判決-法院判決確定之日起30日內
和解-法院發給和解書之日起30日內
調解-領得法院核備調解書之日起30日內

產權糾紛

核發使用執照之日起滿30日為申報起算日
=核發使用執照之日起60日內申報

新建房屋由承受
人取得使用執照

政府機關核發產權移證明書之日起30日內向政府機關標購
或領買公產

●申報期限截止日為星期例假日或國定假日者，應順延計算。
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檢附文件
㇐、契稅申報書。
二、建物所有權移轉契約書（契約書已貼用印花稅票

或印花稅總繳繳款書影本）。
三、原所有人及新所有人雙方身分證明文件影本。
四、未辦理所有權登記之房屋，須雙方當事人帶印章

、身分證正本親自申報，如有未能親自申報者，
可委託代理人並檢附印鑑證明或雙證件影本(身
分證或護照、居留證及健保卡或駕照等其他相關
身分證明文件)辦理。
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契稅附聯
申請房屋稅自住稅率
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 逾期申報：加徵怠報金
 每逾3日加徵1%，最高以應納稅額為限，但不
得超過新臺幣1萬5千元

 逾期繳納每逾3日加徵本稅1%滯納金

 逾期申報之怠報案件，如逾期繳納，則就怠報
金部分不再加徵滯納金

契稅怠報金/滯納金
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撤銷申請
原則：
完納契稅後，尚未完成移轉登記前，若雙方
買賣不成時，可檢附原申報所檢附之公定格
式契約書、雙方同意撤銷申請書、繳納收據
聯及收據副聯等資料，以書面向原申報地方
稅稽徵機關申請撤銷契稅申報，並退還已納
稅款。

申請契稅撤銷書上買賣雙方蓋用的印章，應與立約時
（原申報書所附公定格式契約書）的原留印章㇐致，
以避免因印章不符導致需退件補正。
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撤銷申請
例外情形：
(㇐)買方(權利人)單獨撤銷
(1)房屋買賣之權利人於申報契稅後，始發現

承買之房屋業經法院查封不得轉移，可由
(買方)權利人單獨申請撤銷申報。

(2)㇐屋二賣，其中㇐方已辦妥所有權移轉登
記者，准由另㇐買方單獨申請撤銷申報。

(3)已申報契稅尚未登記前贈與人死亡，受贈人
免除繼承人移轉之債務者，受贈人可單獨撤
銷申報。
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撤銷申請
(二)賣方(義務人)單獨撤銷
(1)經判決確定，買方應協同賣方向地方稅稽徵
機關辦理撤銷申報手續者，買方未協同辦理
，其申辦依強制執行法第130條規定可予受
理 。

(2)房屋移轉後，已辦竣所有權登記，經法院民
事調解庭調解因買賣契約不存在，且已向地
政機關辦竣塗銷登記，回復為賣方所有，可
由賣方(義務人)單獨申請撤銷契稅申報。



12

“不”課徵契稅

 繼承、遺贈取得不動產
 配偶依法行使剩餘財產差額分配請求權
 不動產設定抵押權
 因合併而存續或另立之公司，承受消滅公司所
有不動產

 因公司更名，而為其所有房屋辦理更名登記者
 公同共有變分別共有，屬共有型態之變更



契稅條例免徵規定
各級政府機關、地方自治機關、公立學校因公使用而取
得非供營業使用之不動產

政府經營之郵政事業，供業務使用而取得者
政府因公務需要，以公有不動產交換，或因土地重劃而
交換不動產取得所有權者

非屬契稅條例第12條第2項規定中途變更起造人名義者
建築物建造完成前，興建中之在建工程讓受他人繼續興
建未完工部分，並變更起造人名義者



新市鎮減免規定
新市鎮特定區建築物興建完成後，其買賣契稅之

減免，自核發使用執照當日起算
本市林口、淡水新市鎮特定區
第1年免徵，第2年減徵80%，第3年減徵
60%，第4年減徵40%，第5年減徵20%，
第6年起不予減徵

買賣移轉契稅減免以1次為限



都市更新減免規定
都市更新地區
依權利變換取得之房屋
原土地所有權人應分配之土地及建物，自分
配結果確定之日起，視為原有，不課徵契稅

更新後第1次移轉，減徵契稅40％
實施者取得權利變換折價抵付之建物，免徵
契稅

本市以協議合建方式辦理產權移轉時可減徵
契稅40%
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稅籍異動即時通服務

為預防不動產詐騙案件發生，可透過網路及全
國地方稅機關臨櫃申辦此項服務（同時可申請
多縣市），未來若有申報土地增值稅及契稅移
轉案件時，民眾可透過手機簡訊、電子郵件、
財政部地方稅網路申報系統官方LINE推播收
到通知，提醒民眾檢視是否有移轉申報行為。



17

稅籍異動即時通服務
線上申請：
請至地方稅網路申報系統以憑證驗證身分後申請。

臨櫃申請：
㇐、稅籍異動即時通服務申請書
二、身分證明文件（正本查驗後退還，加附影本備查）
(㇐)個人身分證
(二)申請人若為未成年人且無身分證，得以戶口名簿或戶籍
謄本代替身分證明文件，並由法定代理人代理申請

(三)無中華民國國籍者，應檢附居留證、護照等相關文件
(四)營利事業或機關團體應檢附中央或地方政府核發之核准
函及設立或變更登記表或公司登記事項證明書
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簡報結束
敬請指教


